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le FONDS

de PREVOYANCE

es articles 1071 et 1072 du Code
Civil du Québec font état de la

constitution du fonds de prévoyance et de

la contribution des copropriétaires a ce
dernier. La contribution doit étre établie
en fonction des cots estimés de rem-
placement des parties communes et le
plancher de contribution a été fixé a 5%.
Le fonds doit étre liquide et disponible a
court terme et doit étre affecté unique-
ment a des réparations de remplacements
d’éléments majeurs (toiture, ouvrage de
maconnerie, élément mécanique desser-
vant les parties communes etc. ..).

Le fonds de prévoyance ne peut étre
utilisé a de simples opérations d’entretien
(travaux de peinture, réparations dues a
un bris quelconque entre autres choses,
travaux inhérents a un défaut de fabrica-
tion etc...).

Le fonds de prévoyance est la propriété
du syndicat. Aucun copropriétaire ne
peut en réclamer sa quote-part. Le syndi-
cat a le devoir de I'établir et de le cu-
muler, en progression proportionnelle a
['usure des composantes des parties com-
munes de la copropriété. Pour connaitre
les cotits de remplacement, un carnet
d’entretien de I'immeuble s’avere essen-
tiel au syndicat, pour établir la contribu-
tion requise pour le remplacement des
composantes de I'immeuble. Inutile de
dire que le carnet d’entretien d'un im-
meuble va de pair avec un fonds de
prévoyance suffisamment bien garni. Un
tel fonds permettra d’éviter aux copro-
priétaires de mauvaises surprises, comme
celles d’avoir a verser des cotisations spé-
ciales, urgentes, exorbitantes, élevées et
parfois méme d’étre confrontés a se dé-
partir de leur unité.

La préservation de I'immeuble et sa
pérennité sont capitales. Pour y arriver, le
syndicat a I'obligation de détenir un fonds
de prévoyance et il revient au conseil
d’administration, et non pas a I’assemblée
des copropriétaires, d’établir annuelle-
ment un budget comportant deux points
majeurs : opérations courantes et fonds
de prévoyance.

En effet, aux termes de la Loi, c’est le
conseil d’administration et non pas
I'assemblée des copropriétaires qui fixe,
apres consultation (le mot-clé) de cette
assemblée, la contribution des coproprié-
taires a verser au fonds de prévoyance et
aux charges communes.

En conclusion, le fonds de prévoyance
d’une copropriété est le bas de laine de
celle-ci et il doit étre considéré comme un
trésor jalousement conservé et n’étre
utilisé que
pour les fins
pour
lesquelles

il a été créé.

Gilles SAVOIE

RGCQ/Région de Québec
418 925-7100
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